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HỒ SƠ CHI TIẾT GỬI KIẾN TRÚC SƯ / ĐƠN VỊ THIẾT KẾ THI CÔNG
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1. 🎯 MỤC TIÊU DỰ ÁN
Thiết kế và triển khai một ngôi nhà 4 tầng trên lô đất 8m x 8m (kích thước chính xác đo thực tế có thể chênh lệch chút), ưu tiên:
Công năng sử dụng thực tế, lâu dài
Thẩm mỹ có cá tính, bền theo thời gian
Chống bụi, chống ồn tốt
Tối ưu ánh sáng tự nhiên và thông gió
Không gian sống quay về phía vườn sau
Tầng 1 linh hoạt: gara / kho / tiếp khách / kinh doanh khi cần
Có thang máy
Vật liệu bền, dễ bảo trì
Thi công khả thi, kiểm soát chi phí tốt
2. 📐 THÔNG TIN KHU ĐẤT
Kích thước:
Rộng: 8m
Sâu: 8m
Diện tích nền: 64m²
Hiện trạng tiếp giáp: (nhìn từ trong khu đất ra)
Mặt tiền: giáp đường, hướng Tây Bắc
Bên trái: nhà hàng xóm
Bên phải: ngõ rộng 2m
Phía sau: sân vườn khoảng 35m², ngăn cách với nhà khác
Lưu ý cực quan trọng:
Hướng sống chính quay ra phía sau (Đông Nam)
Mặt tiền chỉ là lớp tiếp cận kỹ thuật / giao thông
3. 🧭 ĐỊNH HƯỚNG THIẾT KẾ TỔNG THỂ
Khối kỹ thuật để bên phải hoặc giữa nhà, phía giáp ngõ tận dụng lấy sáng và thoáng tối đa.
Hai mặt nhà – hai tính cách
· Mặt tiền (Tây Bắc)
Đơn giản
Kín đáo
Chống nắng chiều
Chống bụi
Tiện xe ra vào
· Mặt sau (Đông Nam)
Là cửa vào chính của gia đình
Mở sáng
Nhiều cây xanh
Kết nối sân vườn
Là view đẹp của các không gian sống
4. 🎨 PHONG CÁCH KIẾN TRÚC
Tổng thể:
Rustic Industrial
Mộc
Vật liệu thật
Nam tính
Tối giản
Bền
Có chiều sâu
Khu ngủ tầng 3:
Ấm áp
Êm dịu
Sạch thị giác
Nghỉ ngơi sâu
5. 🧱 YÊU CẦU CÔNG NĂNG CHI TIẾT
TẦNG 1 – GARAGE / FLEX SPACE
Chức năng:
Gara 1 xe 7 chỗ
Khu để xe máy / xe đạp
Kho
1 WC
Không gian trống linh hoạt
Sử dụng linh hoạt:
Tiếp khách đông người
Tiệc nhỏ
Trưng bày
Kinh doanh tạm thời
Yêu cầu:
Có cửa nhỏ dùng hàng ngày
Có cửa lớn cho ô tô, mở rộng tối đa khi cần
Có thể dùng vách mềm / vách kính, rèm ngăn
Ưu tiên:
Sàn chịu bẩn tốt
Dễ lau chùi
Thông thoáng
TẦNG 2 – KHÔNG GIAN SỐNG CHÍNH
Chức năng:
Phòng khách
Bếp
Bàn ăn lớn nhìn ra vườn
1 WC
Yêu cầu:
Là tầng sống chính
Không gian ấm cúng, lấy sáng tự nhiên nhiều
View mở ra phía sau
Điểm nhấn:
Bếp đảo
Bàn ăn gần kính lớn
Kết nối cầu thang sắt ngoài trời từ sân vườn
TẦNG 3 – NGỦ NGHỈ
Chức năng:
1 phòng ngủ master nhìn vườn
1/2 phòng ngủ phụ
2 WC
Yêu cầu:
Cách âm tốt
Ánh sáng dễ chịu
Riêng tư
Tối ưu nghỉ ngơi
Ưu tiên:
Master ở phía sau
Gom khu kỹ thuật giữa nhà
TẦNG 4 – LÀM VIỆC + GYM + PHƠI
Chức năng:
Phòng làm việc nhìn vườn
Gym: tạ + máy chạy bộ
Giặt phơi
Có thể có sân vườn nhỏ
Yêu cầu:
Yên tĩnh
Nhiều sáng tự nhiên
6. 🪜 GIAO THÔNG ĐỨNG
Bắt buộc có:
Thang bộ trong nhà
Thang máy trong nhà
Thêm:
Cầu thang sắt mỹ thuật ngoài trời từ sân sau lên tầng 2
Yêu cầu:
Thang gọn, đẹp, an toàn, không chiếm diện tích vô ích
7. 🌞 ÁNH SÁNG & THÔNG GIÓ
Ưu tiên lấy sáng từ bên phải giáp ngõ 2m
Yêu cầu KTS nghiên cứu:
Cửa sổ dọc
Khe sáng
Lam che nắng
Kính mờ khu riêng tư
Giếng sáng nếu cần
Phía sau:
Mở tối đa hợp lý
Đón nắng sáng
Đón gió Đông Nam
8. 🔇 CÁCH ÂM – CHỐNG BỤI (ƯU TIÊN CAO)
Mặt tiền:
Yêu cầu nghiên cứu giải pháp:
Tường dày / tường 2 lớp
Cửa kín khít
Kính hộp nếu hợp ngân sách
Khoang đệm cửa vào
Hạn chế bụi lọt vào tầng ở
Phòng ngủ:
Tăng riêng tư âm thanh
9. ❄️ ĐIỀU HÒA & KỸ THUẬT
Mong muốn:
Các khu hoạt động độc lập, bật/tắt riêng.
Gợi ý chia zone:
T1 riêng
T2 khách riêng
T2 bếp ăn riêng
Master riêng
2 phòng ngủ riêng
T4 làm việc riêng
Gym riêng
Yêu cầu:
Dễ bảo trì
Đi ống gọn
Thẩm mỹ tốt
10. 🧱 VẬT LIỆU ƯU TIÊN
Ngoại thất:
Bê tông thô / sơn hiệu ứng
Thép sơn đen nhám
Gạch thô
Kính khung mảnh
Đá tự nhiên
Nội thất:
Gỗ tone ấm
Kim loại đen
Da / vải thô
Ánh sáng vàng ấm
Sàn:
Bê tông mài / microcement / gỗ kỹ thuật tùy khu
11. 🌿 SÂN VƯỜN SAU
Vai trò:
Là không gian sống quan trọng, không phải phần phụ.
Mong muốn:
Ngồi cafe
BBQ
Chill tối
Kết nối 2 nhà
Cây xanh dễ chăm
Gợi ý vật liệu:
Đá cubic ong đen
Gỗ ngoài trời
Đèn sân vườn thấp
Dây leo / giàn nhẹ
12. 🏗️ KẾT CẤU – THI CÔNG
Ưu tiên nghiên cứu:
Khung thép liên hợp / khung thép bê tông
Lý do:
Thi công nhanh
Linh hoạt không gian
Tầng 1 rộng
Dễ đua ban công 1.5m
Hợp phong cách Industrial
Đồng thời:
Đề nghị so sánh thêm phương án bê tông cốt thép truyền thống.
13. 📄 YÊU CẦU HỒ SƠ TỪ ĐƠN VỊ THIẾT KẾ
Giai đoạn concept:
Mặt bằng công năng
Moodboard
Phối cảnh mặt tiền
Phối cảnh sân sau
3D không gian chính
Giai đoạn kỹ thuật:
Hồ sơ kiến trúc
Kết cấu
Điện nước
Điều hòa
Chi tiết vật liệu
Chi tiết cầu thang
Chi tiết mặt dựng
Thi công:
Tiến độ
Dự toán
BOQ vật tư
Giám sát tác giả (nếu có)
14. 🧠 TINH THẦN DỰ ÁN
Ngôi nhà này không chạy theo phô trương, chất, thật, sống lâu bền, có gu

